PREFET Direction de la réglementation et des collectivités territoriales
DES YVELINES Bureau de I'environnement et des enquétes publiques
Liberté
Egalité

Fraternité

Arrété n° 78-2023-04-12-00006 portant déclaration d'utilité publique
du projet d'aménagement de I'écoquartier Rouget de Lisle (ZAC Eoles) 3 Poissy

Le Préfet des Yvelines,
Officier de la Légion d’"Honneur,
Commandeur de I'Ordre National du Mérite,

Vu le code de l'environnement ;
Vu le code de I'expropriation pour cause d'utilité publique ;

Vu le décret du 4 avril 2018 portant nomination de Monsieur Jean-Jacques BROT en qualité de
préfet des Yvelines ;

Vu le décret du 22 juin 2022 portant nomination de Monsieur Victor Devouge, sous-préfet, en
qualité de secrétaire général de la préfecture des Yvelines, sous-préfet de Versailles ;

Vu l'arrété préfectoral n° 78-2022-12-20-00012 en date du 20 décembre 2022 portant délégation de
signature a Monsieur Victor DEVOUGE, sous-préfet, secrétaire général de la préfecture des Yvelines,
sous-préfet de Versailles ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme intercommunal de la communauté urbaine Grand Paris Seine et
Oise de la commune de Poissy ;

Vu les conventions d’action fonciére signées le 2 juillet 2015 et le 20 mai 2021 entre la
commune de Poissy et I’Etab,lissement Public Foncier d’'lle-de-France (EPFIF), portant sur le
périmetre de la ZAC EOLES / Ecoquartier Rouget de Lisle ;

Vu les protocoles d'intervention fonciére entre I’'Etablissement public foncier d'lle-de-France
(EPFIF), la commune de Poissy et Citallios signés le 22 décembre 2012 et le 15 septembre
2022;

Vu les pieces du dossier et notamment I'étude d’impact présentées par I'‘établissement public
foncier d'lle-de-France afin d'étre soumises a enquéte publique ;

Vu l'avis délibéré de la Mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) d‘lle-de-France
du 3 aolt 2018 sur le projet de Zone d’Aménagement Concerté concernant I'écoquartier
Rouget de Lisle (ZAC EOLES) a Poissy ;

Vu le mémoire en réponse du maitre d’ouvrage & I'avis de la MRAe en date du 2-avril 2019 ;

Vu les avis des autres services consultés ;
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Vu la délibération du conseil municipal de Poissy en date du 30 septembre 2019,
demandant le lancement de la procédure de déclaration d'utilité publique et la mise en
ceuvre de la procédure d’expropriation au bénéfice de I'Etablissement Public Foncier dile-
de-France (EPFIF);

Vu le courrier en date du 28 juillet 2020 de M. le directeur de I'agence opérationnelle des
Yvelines de I'EPFIF demandant au préfet des Yvelines de prescrire I'ouverture des enquétes
publiques DUP | parcellaire concernant I'écoquartier Rouget de Lisle (ZAC EOLES) 3
Poissy ;

Vu larrété préfectoral du 14 février 2022 prescrivant I'ouverture de I'enquéte publique
unique du 10 mars 2022 au 8 avril 2022 portant sur la déclaration d'utilité publique du
projet d’aménagement de I'écoquartier Rouget de Lisle et le parcellaire ;

Vu larrété préfectoral du 14 mars 2022 prolongeant la durée de l'enquéte
susmentionnée jusqu’au 22 avril 2022 ;

Vu le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur en date du 11 mai 2022 qui
émet :
- un avis favorable a la déclaration d'utilité publique assorti de deux
recommandations
- un avis favorable a I'enquéte parcellaire assorti d’'une recommandation

Vu le courrier de Madame le maire de Poissy en date du 7 juillet 2022, répondant aux
recommandations du commissaire enquéteur ;

Vu la délibération du conseil municipal de Poissy en date du 14 novembre 2022, déclarant
I'intérét général du projet d'aménagement de I'écoquartier Rouget de Lisle ;

Considérant que le projet présente un caractére d'utilité publique ;

Considérant que les expropriations envisagées sont nécessaires pour finaliser les
acquisitions et réaliser le projet ;

Considérant que le maitre d’ouvrage s‘engage & mettre en ceuvre les recommandations
émises par le commissaire enquéteur ;

Sur proposition du secrétaire général de la préfecture,

Arréte :

Article 1¢: Est déclaré d'utilité publique, sur le territoire de la commune de Poissy,
I'aménagement de I'écoquartier Rouget de Lisle (ZAC Eoles), conformément au plan
général des travaux en annexe 1 du présent arrété.

Article 2 : Conformément aux dispositions du dernier alinéa de I'article L. 12241 du code de
I'expropriation pour cause d'utilité publique, le présent arrété est accompagné d’une annexe 2
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exposant les motifs et considérations justifiant I'intérét public de l'opération.
Ce document pourra étre consulté a la préfecture des Yvelines — bureau de I'environnement
et des enquétes publiques — avenue de I'Europe 2 Versailles.

Article 3: Pendant une durée de 5 ans, |'Etablissement Public Foncier Tle-de-France est
autorisé a acquérir, soit a lI'amiable, soit s'il y a lieu, par voie d’expropriation, les emprises
foncieres nécessaires a la réalisation de ce projet comprises dans le périmétre telles qu'elles
figurent au dossier d'enquéte.

Ce deélai pourra étre prolongé dans les conditions prévues par l'article L. 121-5 du code de
I'expropriation pour cause d'utilité publique.

Article 4: A défaut d'obtenir la prolongation de la durée de validité de la présente
déclaration d'utilité publique, cette derniére sera considérée comme nulle et non avenue si
I'expropriation a effectuer pour la réalisation du projet nest pas menée a terme dans un délai
de cinq ans a compter de la date du présent arrété.

Article 5: Conformément aux dispositions de l‘article L. 122-2 du code de I'expropriation
pour cause d'utilité publique, I'annexe 3 du présent arrété mentionne les mesures a la charge
du maitre d'ouvrage destinées a éviter, réduire ou compenser les impacts potentiels du projet
sur I'environnement et la santé humaine ainsi que les modalités de leur suivi.

Les mesures éventuelles relatives a la protection de I'eau, des milieux aquatiques et des zones
humides, celles relatives aux espéces et habitats d'espéces protégées, celles relatives au
patrimoine ainsi que celles relatives au défrichement pourront é&tre adaptées, dans le respect
des mémes objectifs, par des prescriptions fixées par des arrétés ultérieurs pris en
application respectivement des articles L. 214-1 et suivants, de larticle L. 411-2, des articles
L. 3411 et suivants du code de I'environnement et des articles L. 21413 et L. 341-1 et suivants
du code forestier.

Article 6: Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture et
affiché dans la mairie de Poissy pendant une durée de deux mois.

Article 7 : En application des dispositions des articles R. 421-1 et R. 421-5 du code de justice
administrative, le présent arrété peut faire l'objet d’un recours contentieux devant le tribunal
administratif de Versailles, dans le délai de 2 mois 3 compter de sa publication.

Article 8 : Le secrétaire général de la préfecture des Yvelines, le sous-préfet de Saint-Germain-
en-Laye, le directeur général de |'Etablissement Public Foncier d'ile-de-France et le maire de
Poissy sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété.

Fait a Versailles, le {2 AVR, 7iyy

Le Préfet,
siggation
\e Prafot et P&l ds,}t,,g‘a
PourLe cofretalre genera
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Annexe 2

| Motifs et considérations jt;tifiaﬁle caractére d’utilité_pubﬂued_u pro;Tet
I ~ d’aménagement de I'écoquartier Rouget de Lisle (ZAC Eoles) 3 Poissy

I. RAPPEL DU CONTEXTE ET PRESENTATION DU PROJET

L'écoquartier Rouget de Lisle (ZAC Eoles) est une opération d’aménagement d‘envergure
territoriale, localisée au Nord-Est de la ville de Poissy, sur une surface d’environ 10,8
hectares.

Aujourd’hui I'écoquartier constitue un espace urbain composite en rupture avec la
physionomie du secteur Saint-Sébastien dans lequel il s’insére. Il présente un caractére
industriel dominant trés hétérogene : vaste étendue de terrains en friche, petits flots
d’habitat individuel ancien et de jardins, imbrication de batiments d’activités d'échelle
intermédiaire, grands entrepéts et ballastiere se juxtaposent dans une trame viaire
ordonnancée.

L'opération d’aménagement développe la programmation suivante pour une
constructibilité globale de 146 000 m? de surface de plancher (environ 2000 logements)
dont:

- 129 730 m? de logements, dont 12 % de logements sociaux, 8 % de logements bail
réel et solidaire, 8 % de logements locatifs intermédiaires et 11 % en accession a prix
maitrisé ou accession sociale :

- 10 700 m? de bureaux, d’activités, de commerces et de services :

- 5570 m? d’équipements publics

L'emprise du parc au coeur du quartier sera de 1,7 hectares et comportera 500 meétres
linéaires de promenade piétonne et cyclable, 700 arbres plantés, 7 000 m? de prairie,
1 prairie séche et 2 aires de jeux inclusives.

Il. LES OBJECTIFS ET ENJEUX DU PROJET

Les objectifs de l'opération d’aménagement de I'‘écoquartier Rouget de Lisle portent sur
sept grands axes :

- la réalisation de logements permettant 3 la fois des opportunités de parcours
résidentiels, répondant aux besoins locaux et accueillant de nouvelles populations,

- la production d'un mode de vie durable, ouvert sur la ville et ses habitants : offre
commerciale, activités pour le tissu économique local, social et solidaire,

- répondre aux besoins et attentes de la nouvelle population en équipements et
services de proximité,

- concevoir des espaces ouverts au public accessibles 3 tous les habitants, privilégiant
le mélange des personnes, des 4ges et des usages (convivialité, ambiance, espaces
diversifiés), '

- définir et organiser, tout au long de la vie du projet, la participation avec la
population et les partenaires extérieurs (SNCF, Conseil Départemental, fle-de-
France Mobilités),

- développer une qualité environnementale et paysagere du site,

- réduire les émissions et les pollutions.
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11l. ENQUETE PUBLIQUE ET SUITES DE ENQUETE

Le projet a fait I'objet d’'une enquéte publique environnementale du 10 mars au 22 avril
2022 portant sur la déclaration d’utilité publique et le parcellaire.

Le commissaire enquéteur a émis :

- un avis favorable a la DUP, assorti de 2 recommandations :

* afin de limiter le surcroit de trafic automobile résultant du nouvel apport de
population, le maitre d'ouvrage étudiera les conditions de mise en place d'un
systeme de transport collectif attractif et écologique reliant directement le
nouveau quartier et la gare RER/SNCF de Poissy.

* une étroite coordination entre I'accroissement de population résidente au sein
du nouveau quartier et l'adaptation des capacités des établissements publics
locaux devra étre instaurée.

- un avis favorable a I'’enguéte parcellaire assorti d’'une recommandation :

» des délais adaptés pour la réalisation la plus optimale possible du transfert
d’activités devront étre accordés a KLOECKNER METALS France.

Par courrier en date du 7 juillet 2022, Mme le maire de Poissy a répondu aux
recommandations du commissaire enquéteur.

Par délibération en date du 14 novembre 2022, le conseil municipal de Poissy s'est

prononcé, par le biais d'une déclaration de projet, sur l'intérét général de l'opération ZAC
Eoles — Ecoquartier Rouget de Lisle a Poissy.

IV. UTILITE PUBLIQUE DE L'OPERATION

Considérant que le projet d'écoquartier Rouget de Lisle consiste a :

- créer un quartier jardin qui accueillera 2 000 logements autour d'un parc urbain,
des services et des commerces ;

- reconvertir des friches industrielles polluées et ouvrir ce site aux pisciacais ;

- créer des liaisons douces et désenclaver les secteurs Saint-Exupéry, Noailles, la gare
et le centre ville ;

- constituer une nouvelle offre de logements variée, a proximité de la gare et du
centre ville ;

- favoriser une réalisation responsable en matiére de mobilité, de remise en état des
sols et d'écologie ;

- mettre en place une démarche innovante basée sur la valorisation des ressources
locales ;

Il présente ainsi un caractere d’intérét général.
En conséquence, les motifs évoqués ci-dessus conduisent a prononcer la Déclaration

d’Utilité Publique du projet d’aménagement de I’écoquartier Rouget de Lisle - ZAC Eoles,
a Poissy.
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